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49757 Werlte, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2590

Wohnflache ca.: 155 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 345.000 EUR

Tebbel Immobilien GmbH info@tebbel-immobilien.de Tel. 05952 - 808
Herr Tebbel www.tebbel-immobilien.de




{,+495952-808 [ info@tebbel-immobilien.de

Tebbel

Immobilien GmbH

Volksbank
Partnerder mem msm NoOrdhiimmling eG

Stadt Werlte | Einfamilienhaus | ruhige Lage | Traumgrundsttick

Objekt ID 2590
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 49757 Werlte

Niedersachsen

Wohnflache ca. 155 m2
Grundstuck ca. 772 m?
Nutzflache ca. 30 m2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentliche Energietrager

Gas, Alternativ

Baujahr 1996

Zustand gepflegt

Garage 1 Stellplatz

Verfugbar ab nach Vereinbarung - kurzfristig mdglich

Ausstattung / Merkmale

Garage, Gaste-WC

Kaufpreis

345.000 EUR

Tebbel Immobilien GmbH
Herr Tebbel

info@tebbel-immobilien.de Tel. 05952 - 808

www.tebbel-immobilien.de




{,+495952-808 [ info@tebbel-immobilien.de

Tebbel

Immobilien GmbH

Volksbank
Partnerder mem msm NoOrdhiimmling eG

Objektbeschreibung

Das geschmackvolle Einfamilienhaus steht in gemutlicher Wohngegend von Werlte. Das Haus mit der
charakteristischen Klinkerfassade wurde in massiver Bauweise "Stein auf Stein" errichtet. Auf den ersten
Blick begeistert sofort der individuelle Charakter und die besonders ansprechende Architektur des
Hauses. Der Eingangsbereich wird Sie begeistern... Ein grof3ztigiger Blick vom Erdgeschoss bis unters
Dach bringt viel Tageslicht in den Raum und schafft ein groRartiges Raumgefihl im Haus. Der Flur mit
Galerie im Dachgeschoss bietet Ihnen Freiraum und unterstreicht nochmals die Vorzige dieser
groRartigen Immobilie. Die Immobilie befindet sich in einem einladenden Zustand. Der individuelle
Garten bietet ausreichend Platz zum Wohlfuhlen. Die Terrasse ist nach Sud-Westen ausgerichtet. Von
hier genief3t man einen traumhaften Blick ins Griine. Die Immobilie hat eine Grof3e von ca. 155 m2
Wohnflache, die sich auf 4 Zimmer verteilt. Dartiber hinaus stehen Ihnen ca. 30 m2 Abstell- und
Nutzflache zur Verfugung. Aufgrund des durchdachten Grundrisses eignet sich das Haus hervorragend
fur Familien. Das Erdgeschoss teilt sich in Wohn-/Esszimmer, Kiiche, Hauswirtschafstraum, Diele, Géaste-
WC und Flur auf. Im Dachgeschoss werden lhnen ein Elternschlafzimmer, Kinderzimmer |,
Kinderzimmer Il (Gastezimmer) Badezimmer und Flur geboten.

Ausstattung

Auf dem ca. 772 m2 grof3en Grundstiick befindet sich neben dem Haus eine gerdumige Garage mit
angrenzendem Gerateraum und einem Bodenraum mit viel Stauflache. Eine herrliche Stid-West-
Terrasse mit Raum flr einen Grillplatz zum Feiern und Entspannen wird lhnen hier geboten. Die
Einbaukiiche ist wunderbar ausgestattet und wird sie begeistern. Die Kochinsel mit Sitzmdglichkeit passt
sich dem Raum optimal an. Diese Immobilie besitzt ein Badezimmer im Dachgeschoss sowie ein Gaste-
WC im Erdgeschoss. Das familienfreundliche Badezimmer ist mit einer Badewanne, Dusche, zwei
Waschbecken, schénen Wand- und Bodenfliesen, WC und FuRbodenerwarmung ausgestattet. Der
Energieverbrauch bzw. -bedarf lasst sich dem Energieausweis entnehmen. Haben wir Ihr Interesse an
dieser Immobilie geweckt? Gerne senden wir lhnen das Exposé zu. Nach Sichtung der Unterlagen ist
auf Anfrage selbstverstandlich ein Besichtigungstermin maoglich. Ihre Tebbel Immobilien GmbH, Telefon:
05952-808

Sonstiges

Energieeffizienzklasse: E
Energiekennwert: 143,5 kWh/(m?*a)
Energie mit Warmwasser: Ja
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Befeuerung/Energietrager: Holz
Baujahr: 1996

Heizungsart: Zentralheizung

Angaben laut Energieausweis:
Baujahr: 1996
Baujahr Warmeerzeuger: 1996
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Befeuerung/Energietrager: Erdgas LL / Stlickholz
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 143,5 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse: E

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten: Ja
Energieausweis gliltig bis: 18.04.2033
Energieausweisdatum: 19.04.2023

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 19.04.2023
Gultig bis 18.04.2023
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1996
Primarenergietrager Erdgas leicht
Endenergieverbrauch 143,50 kwh/(mz2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
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Lage

In einer schonen, ruhigen und zentralen Wohnlage in der Stadt Werlte steht dieses ansprechende
Einfamilienhaus. Das Wohngebiet ist zentral und verkehrsgunstig gelegen. Alle Einkaufsméglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Discounter, Schulen, Kindergarten, Banken, Freizeit- und Kulturangebote,
Schwimmbad sowie eine Vielzahl von Sportanlagen befinden sich direkt im Ort und sind sehr schnell

erreicht.
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Anicht Garten

Ansicht vom Garten V Hoffauffahrt - Garage
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