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Grol3es Einfamilienhaus in Werpeloh auf einem
Traumgrundsttck! Neue Heizung!

49751 Werpeloh, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 2551
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Wohnflache ca.: 270 m2 - Zimmer: 5 - Kaufpreis: 347.000 EUR
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Grof3es Einfamilienhaus in Werpeloh auf einem Traumgrundstick!

Neue Heizung!

Objekt ID 2551
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse 49751 Werpeloh

Niedersachsen

Wohnflache ca. 270 m?
Grundstuck ca. 1.486 m?
Zimmer 5
Schlafzimmer 4

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1976

Zustand gepflegt

Verflgbar ab nach Vereinbarung
Ausstattung / Merkmale Géaste-WC
Kaufpreis 347.000 EUR
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Objektbeschreibung

Eine anspruchsvolle Immobilie mit einer durchdachten Architekturplanung, zweckmafigem
Raumangebot und hohem Wohnkomfort wird Ihnen hier geboten. Die Immobilie ist modern gestaltet und
eine groRzligige und geraumige Wohnflachenaufteilung wird lhnen mit diesem Wohnhaus offeriert. Die
optimale Aufteilung der Immobilie bietet lhnen viele individuelle Nutzungsmdglichkeiten und
Perspektiven. Das Dachgeschoss verfiigt aktuell zusatzlich Uber eine kleine Kiiche, somit kdnnen "Jung
und Alt" unter einem Dach optimal zusammen leben. Ein traumhaftes und geschuitztes Grundstiick bietet
Ihnen viel Platz und Gemuitlichkeit. Hier kénnen Sie lhre Freizeit auf der Terrasse oder im Garten
verbringen und den Tag bzw. Abend geniel3en. Die Immobilie teilt sich wie folgt auf: Erdgeschoss:
Wohn- und Essbereich, Kiiche, Diele, Elternschlafzimmer, Schlafzimmer (Ankleidezimmer),
Badezimmer, Gaste-WC und Hauswirtschaftsraum. Dachgeschoss: offene Galerie, Schlafzimmer |
(aktuell Wohnzimmer mit angrenzender Kiiche), Schlafzimmer I, Duschbad und Flur. Kellergeschoss: 4
Kellerrdume inklusive Heizungsraum. Die vorhandene Ferienwohnung ist gemutlich aufgeteilt, hier wird
Ihnen eine Wohnkiiche, Schlafzimmer, Duschbad und Flur geboten. Der groRziigige und beheizte
Wintergarten bietet viel Raum fur gemditliche & gesellige Stunden. Hier ist ein Kamin vorhanden, der fur
angenehme Wéarme und Atmosphére sorgt.

Ausstattung

Das ausgefeilte Wohnkonzept mit individueller Raumlésung erfillt hdchste Qualitats- und
Ausstattungsanspriiche. Dieses Haus eignet sich u.a. optimal fur eine Familie mit erwachsenen Kindern,
die sich Ihr eigenes Reich wiinschen. Eine groRe Fensterfront vom hellen Wohn- und Essbereich zur
Terrasse/Gartenbereich verspricht Ihnen einen traumhaften Blick gen Stiden, den Sie bei jedem Wetter
genielRen kénnen. Der Wohn- und Essbereich ist durch einen gemauerten Kamin optisch voneinander
getrennt. Dieser Kamin sorgt flir eine angenehme Warme und Atmosphare nicht nur an kalten Tagen.
Die Galerie im Obergeschoss befindet sich iber dem Wohn- und Essbereich und ist Uber eine Treppe
direkt zu erreichen. Das Badezimmer im Erdgeschoss ist mit einer Badewanne, Dusche, Waschbecken,
WC und Wand- und Bodenfliesen ausgestattet. Im Dachgeschoss wird lhnen ein Duschbad geboten. Die
Wohnraume sind teilweise mit einer Ful3bodenerwarmung bzw. Ful3bodenheizung ausgestattet. Die
Fenster sind teilweise mit AuRenjalousien ausgestattet und diese werden zum gro3ten Teil elektrisch
angetrieben. Das sehr grof3ziigige Grundsttick ist mit viel Liebe angelegt und verfligt Gber ausreichend
Platz fir Hobby- und Freizeitaktivitaten. Die geschiitzte Terrasse bietet Ilhnen Raum zum Entspannen
und zum Relaxen. Von hier kbénnen Sie den Blick in den schonen Garten genief3en. Das Grundstick ist
zur Stral3enseite mit einer ansprechenden und formschdnen Zaunanlage mit zwei elektrischen Toren
abgegrenzt. Die Hofauffahrt in Rundbogenform, die Hofflache, Zuwendung zum Haus mit Stufen und
Podest zum Eingangsbereich sowie die Terrasse sind gro3ztigig gepflastert und unterstreichen
nochmals dieses komfortable Angebot. Es sind zwei Gartenhauser, mehrere Carports, geschlossener
Carport mit angrenzender kleiner Werkstatt vorhanden. Hier wird Ihnen ausreichend Platz und Raum fur
eine individuelle Nutzung geboten. Es wurde im September 2023 eine neue Buderus Hybrid-Erdgas-
Wasserstoffgemisch Heizung eingebaut, die bereits fir den Kombinationsbetrieb mit einer Luft-
Warmepumpe vorgertstet ist. Sie méchten mehr Uber dieses Haus erfahren? Gerne senden wir Ihnen
unser ausfuhrliches Exposé und vereinbaren einen privaten Kennenlerntermin zu einer Besichtigung.
Ihre Tebbel Immobilien GmbH Telefon: 05952-808
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Sonstiges

Baujahr: 1976

Heizungsart: Gas-Heizung
Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Energiekennwert: 149,4 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

Energie mit Warmwasser: Ja

Eine Wohnflachenberechnung liegt aktuell nicht vor, die Wohnflache ist grob Uberschléagig geschatzt. In
der Gesamtwohnflache ist die Ferienwohnung mit eine Wfl. von ca. 35 m2 enthalten.
Angaben zum Energieausweis:

Baujahr: 1976

Befeuerung/Energietrager: Erdgas L

Energieeffizienzklasse: E

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten: Ja

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Energiekennwert: 149,40 kWh/(mz2-a)

Energieausweis gliltig bis: 22.07.2025

Energieausweisdatum: 22.07.2015

Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Ausstellungsdatum 22.07.2015
Guiltig bis 22.07.2025
Gebaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1976
Primérenergietrager Erdgas leicht
Endenergieverbrauch 149,40 kWh/(m2-a)
Warmwasser enthalten ja
Energieeffizienzklasse E
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Lage

In einer ruhigen Wohnlage von Werpeloh steht diese Immobilie auf einem schénen Grundstiick. Das
Wohngebiet ist nur unweit von einem grol3en Waldgebiet entfernt und I&dt Sie schon jetzt zu erholsamen
Spaziergangen und Radtouren ein. Alle Einkaufsmdglichkeiten, Krankenhaus - Himmling Hospital - mit
diversen Fachabteilungen, Arzte, Apotheken, Discounter, Schulen, Kindergarten, Banken, Freizeit- und
Kulturangebote, Freibad sowie eine Vielzahl von Sportanlagen befinden sich in Ségel und sind sehr
schnell erreicht.
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Vorderansicht

Blick in dn Garten B Ruckansmht Wlntergarten
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Wohn- und Esszimer Bild | - Wohn und Esszmmer Bild Il
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Telefon: 05952 - 808 - - Siigel - FLOWFACT 2017 Telefon: 05952 - 808 - - Sogel - FLOWFACT 2017

grobe Skizze - Erdgeschoss grobe Skizze - Dachgeschoss
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