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*** Reihenmittelhaus in S6gel — modern

ausgestattet! ***
49751 Sogel, Reihenmittelhaus zum Kauf

Objekt ID: 2584

NeIeion: 05957 <608 = i tebbaimTOBliER dar-Z Shael] - S Piagsniet dursheFrR

Wohnflache ca.: 90 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 237.000 EUR

Tebbel Immobilien GmbH info@tebbel-immobilien.de Tel. 05952 - 808

Herr Tebbel www.tebbel-immobilien.de




{,+495952-808 [ info@tebbel-immobilien.de

Tebbel

Immobilien GmbH

Volksbank
Partnerder mem msm NoOrdhiimmling eG

*** Reihenmittelhaus in S6gel — modern ausgestattet! ***

Objekt ID 2584

Objekttypen Haus, Reihenmittelhaus
Adresse 49751 Sogel
Wohnflache ca. 90 m?

Grundstuck ca. 260 m?

Zimmer 4

Schlafzimmer 3

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas

Baujahr 1965

Zustand gepflegt

Verfugbar ab nach Vereinbarung
Ausstattung / Merkmale Gaste-WC
Kaufpreis 237.000 EUR
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Objektbeschreibung

Ein gepflegtes und optimal aufgeteiltes Reihenmittelhaus wird Ihnen hier zum Kauf angeboten. Leben
Sie schon bald in dieser tollen Immobilie. Es wird Ihnen eine gut durchdachte Wohnflachenaufteilung
geboten. Die Wohnflache teilt sich im Erdgeschoss in Wohnzimmer, Kiche, Flur und Gaste-WC auf. Im
Obergeschoss befinden sich 3 Schlafzimmer, Badezimmer und Flur. Das Dachgeschoss ist Uber eine
massive Treppe zu erreichen und bietet Platz fir einen Hobbyraum, Schlafzimmer usw., dieser Raum
wurde nachtréaglich bereits ausgebaut und wird aktuell als Gastezimmer genutzt. Die Immobilie verfigt
Uber einen geraumigen Keller, der lhnen viel Platz und Raum fiir Hobbyaktivitaten etc. bietet. Der Keller
ist zusatzlich Uber eine AulRentreppe zur erreichen, die sich als sehr praktisch erweist. Das
Gartengrundstick ist gepflegt und hier kbnnen Sie die Freizeit verbringen und sich vom Alltag erholen.
Im hinteren Gartenbereich befindet sich ein grof3ztigiges Gartenhaus mit viel Platz und Stauraum. Diese
Immobilie eignet sich ideal zur Eigennutzung als auch zur sehr interessanten Kapitalanlage.

Ausstattung

Dieses Reihenmittelhaus verfligt Gber ein gemutliches Wohnzimmer mit direktem Zugang zur
geschutzten und tberdachten Terrasse - &hnlich einem Wintergarten -. Hier kdnnen Sie den Feierabend
mit der Familie und Freunden verbringen. Die modernen und hellen Bodenfliesen im Erdgeschoss und
Obergeschoss unterstreichen nochmals den Komfort dieser Immobilie. Das renovierte Badezimmer im
Obergeschoss ist mit einer Wellnessdusche, Waschbecken, WC und sehr schénen und ansprechenden
Wand- und Bodenfliesen ausgestattet. Im Gaste-WC im Erdgeschoss wurden ebenfalls hochwertige
Wand- und Bodenfliesen sowie ein neues WC und Waschbecken installiert. Die Immobilie wurde ca.
1965/1966 errichtet und ist mit Kunststofffenstern mit Isolierverglasung sowie mit Dachfenstern
ausgestattet. Im Jahr 2017 wurden umféngliche Renovierungsarbeiten an der Immobilie durchgefuhrt.
Teilweise wurden die Fenster bereits erneuert. Das Wohnhaus wird mit einer Erdgaszentralheizung
erwarmt. Die Hofauffahrt und Zuwegung zum Haus ist grol3ziigig gepflastert und bietet ausreichend
Platz fir den PKW. Sie méchten mehr Uber dieses Haus erfahren? Gerne senden wir Ihnen unser
ausfiihrliches Exposé und vereinbaren einen privaten Kennenlerntermin zu einer Besichtigung. Ihre
Tebbel Immobilien GmbH, Telefon: 05952-808

Sonstiges

Befeuerung/Energietrager: Erdgas leicht
Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 199,8 kWh/(m2*a)
Energieeffizienzklasse: F

Baujahr: 1965

Heizungsart: Zentralheizung

Die im Exposé angegebene Wohnflache wurde aus der vorhandenen Wohnflachenberechnung
Ubernommen. Die Wohnflache ist grob tberschlagig geschéatzt!

Angaben zum Energieausweis:

Baujahr laut Energieausweis: 1965

Befeuerung/Energietrager: Erdgas LL
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Energieausweistyp: Bedarfsausweis
Energiekennwert: 199,8 kWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse: F
Energieausweis glltig bis: 06.12.2025
Energieausweisdatum: 07.12.2015

Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Ausstellungsdatum 07.12.2015
Gliltig bis 06.12.2025
Gebéaudeart Wohngebaude
Baujahr It. Energieausweis 1965
Priméarenergietrager Erdgas leicht
Endenergiebedarf 199,80 kwWh/(mz2-a)
Energieeffizienzklasse F
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Lage

In einer ruhigen und dennoch zentralen Wohnlage von Sdgel steht dieses Reihenmittelhaus. Ein grofRes
Waldgebiet und die Schlossallee - Schloss Clemenswerth - befinden sich in der Nahe und sind zu Ful3
schnell erreicht. Alle Einkaufsmoglichkeiten, Krankenhaus, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen,
Kindergarten, Freizeit- und Kulturangebote usw. befinden sich direkt vor Ort.
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Uberdachte Terrasse ahnlich einem Wintergar
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Grobe Skizze - Obergeschoss
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