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*** S0gel — Neubau Eigentumswohnung im 1.

Obergeschoss! ***
49751 Sogel, Wohnung zum Kauf

Objekt ID: 2634

Wohnflache ca.: 82,60 m2 - Zimmer: 4 - Kaufpreis: 306.000 EUR
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*** SOgel — Neubau Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss! ***

Objekt ID 2634
Objekttyp Wohnung
Adresse 49751 Sogel
Niedersachsen
Etage 1
Wohnflache ca. 82,60 m2
Zimmer 4
Schlafzimmer 3
Heizungsart Zentralheizung
Baujahr 2024
Zustand Erstbezug
Verflgbar ab Herbst 2024
Ausstattung / Merkmale AulRenstellplatz, Keller, Neubau, Personenaufzug
Provisionspflichtig Ja
Kauferprovision 2,975 % inkl. MwSt.
Kaufpreis 306.000 EUR
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Objektbeschreibung

In einer zentralen Ortslage entsteht dieses attraktive Neubauvorhaben. Es wird hohen und modernen
Wohnanspruchen in jeder Hinsicht gerecht. Die insgesamt nur 5 Eigentumswohnungen mit sehr
interessanter Architektur, individuellen Grundriss- und Raumplanungen sowie Wohnungsgrof3en
zwischen ca. 82 m2 bis 139 m2 Wohnflache bieten verschiedenen Zielgruppen ein neues Zuhause.
Grol3zugige Terrassen/Balkone/Dachterrassen, interessante Fenstergestaltungen und freundliche
Wohnraume geben diesem Haus den besonderen Charme. Hell und grof3zligig prasentieren sich diese
anspruchsvollen Eigentumswohnungen und entfalten insbesondere lber die gelungene Raumaufteilung
hinaus ein hohes Mal3 an Wohnqualitat. Besonders hervorzuheben ist die Giberdachte Terrasse, auf der
man gemudtliche Stunden im Freien verbringen kann. Ein PKW-Stellplatz, ein Aufzug und ein gesonderter
Kellerbereich runden das Angebot ab. Die Wohnung besticht durch ihre moderne Ausstattung und die
ansprechende Raumaufteilung. Die Immobilie befindet sich in einer attraktiven Lage und bietet somit
eine optimale Wohnqualitat. Ideal fur Familien oder Paare, die auf der Suche nach einem neuen
Zuhause sind. Die Wohnung ist durch das gemeinschaftlich genutzte Treppenhaus sowie mit dem
Fahrstuhl bequem erreichbar. Besonders nennenswert ist der durchdachte Grundriss mit der sehr guten
Raumaufteilung. Ein in Richtung Stiden ausgerichteter Balkon ist zusatzlich vorhanden. Hier I&sst sich
der Feierabend bis in die spaten Abendstunden geniel3en.

Ausstattung

- 3 Schlafzimmer

- offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

- Uberdachter Balkon

- Fahrstuhl

- PKW-Stellplatz

- Neubau-Erstbezug

- Kfw 40 Standard

Zeitlos hochwertige Materialien warten auf Sie. Ausgewahlte Bodenbelage in Kombination mit der
FulRbodenheizung sorgen fur eine angenehme Warme mit modernem Charakter. Die Fenster durchfluten
die Raume mit Licht und ermdglichen einen angenehmen Blick in die Nachbarschaft. Zu jeder Wohnung
gehort ein Stellplatz, welcher mit einem Preis von 15.000 € bereits im Kaufpreis enthalten ist. Diese
Wohnung entspricht genau lhren Vorstellungen und Winschen? - schicken Sie uns gerne eine
schriftliche Anfrage oder rufen Sie uns einfach an. Sie haben ein zu grol3 gewordenes Haus und
mochten sich mit dieser modernen Neubauwohnung verkleinern? Wir tibernehmen fiir Sie gerne den
Verkauf Ihrer Immobilie mit allem was dazu gehort. Stimmen Sie jetzt einen unverbindlichen
Beratungstermin mit uns ab.

Sonstiges

Heizungsart: Warmepumpe
Baujahr: 2024

- Angaben zum Energieausweis: Ein gultiger Energieausweis liegt aktuell noch nicht vor.
- Bei den AuRenansichten, Grundrissplanen und Lageplan handelt es sich um Visualisierungen! Die
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definitiven Ansichten, Grundrisspléane und Lageplan kénnen Anderungen beinhalten!
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Lage
Sogel ist ein malerischer Ort im Landkreis Emsland im westlichen Niedersachsen. Die Gemeinde Sdgel
zeichnet sich durch ein charmantes Ortsbild aus, das von dem wunderschonen Schloss Clemenswerth
gepragt ist. Der Ortskern von Sdgel ladt zum Bummeln und die Schlossanlage zu erholsamen
Spaziergangen ein. Die Gemeinde Sogel bietet lhnen eine Vielzahl von Freizeitmdéglichkeiten in der
umliegenden Natur sowie Freizeit- und Sportaktivitdten. Sogel liegt auf dem "Himmling" inmitten einer
grinen und higeligen Landschaft, die zum Wandern, Radfahren und Erkunden einladt. Alle

Einkaufsmoglichkeiten, Krankenhaus - Himmling-Hospital -, Arzte, Apotheken, Banken, Schulen,
Kindergarten, Freizeit- und Kulturangebote usw. befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen

Gehminuten zu Fuld erreicht.
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Obergeschoss Wohnfliche: ca. 82,15 m?
- Wohnung 4 - Visualisierung! Kein MaRstab!
i

Wohnung 4 - Exposéplan - Skizze - Visualisier Ansicht - Norden und Westen

Kellergeschoss
5 i USW. - isi Kein

Ansicht - Osten und Stden Kellergeschoss - Exposéplan-Skizze-Visualisie
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Lageplan
- AuRenbereich - Visualisierung! Kein MaRstab!

Sl an

Lageplan - Exposéplan - Skizze - Visualisieru
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